PROJEKT - etap wyltozenia
do publicznego wgladu
styczen 2014 r.

Uchwata NR .............. 13
Rady Gminy Zebowice
zdnia.......cceeueeee 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na gruntach wsi RADAWIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U z 2012 r. poz. 647 ze zmianami: z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013
r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), w zwigzku z uchwatg nr XVIII/168/2012 Rady Gminy Zebowice z
dnia 23 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na gruntach wsi Radawie, po
stwierdzeniu Uchwatg ................... zdnia .............. , ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebowice” Rada Gminy
Zebowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
potozony na gruntach wsi Radawie, o granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak zabytkéw i débr kultury wspotczesnej na obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
takich przestrzeni na obszarze objetym planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowej, terenéw gérniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady, poniewaz takie obszary i tereny nie wystepuja
na obszarze objetym planem;

4) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, ze
wzgledu na brak takich potrzeb,

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow;

9) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w §10 ust. 2 pkt 8, ze
wzgledu na brak w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebowice” takich terendw;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w



planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Iub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowego znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich
stref ochronnych na obszarze objetym planem;

14) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych od terenéw zamknietych, ze wzgledu na
brak takich terenéw i ich stref na obszarze objetym planem.

§ 2.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbole literowe terendw;
3) pojedyncze drzewa lub grupa drzew — planowane;
4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) linie zabudowy - obowigzujace;
6) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
7) obowigzujacy sposéb sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
8) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
9) rezerwa terenu pod rozbudowe gminnej drogi publiczne;j.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3.
Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna czes¢ budynku wyrdzniajgca sie z otoczenia
formg architektoniczng lub wysoko$cia, koncentrujagca uwage obserwatoréw, w tym
szczegOlnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepiséw budowlanych, w tym garaz, a takze wiata

—_—

garazowa;
3) dach wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych pod katem od 35° do 45°;
6) dach o potaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o

jednakowych katach nachylenia gtéwnych potfaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej

kalenicy, w tym takze dach kopertowy, mansardowy, tamany dach polski, z wyjatkiem dachu

potszczytowego, tukowego i walcowego;

7) dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu przepisbw w zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego, potozona w liniach rozgraniczajgcych terenu;

8) front dzialki — cze$¢ dziatki, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) garaz wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy
wydzielone boksy garazowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodow, w
ktorym zajmuje nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
usytuowania zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi
sciany budynku lub jej najblizszego punktu w przypadku, gdy $ciana ta nie jest réwnolegta do
drogi;

11) linia zabudowy obowiagzujaca - linia wyznaczajagca wymagang odlegtos¢ usytuowania
budynkéw, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi sciany budynku
lub jej najblizszego punktu w przypadku, gdy Sciana ta jest nierownolegta do drogi z
zastrzezeniem, ze linia ta:

a) nie dotyczy czesci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkondéw, wykuszy,
gzymsow, okapow, gankow i zadaszen nad wejsciami, elementéw odwodnienia, detalu
architektonicznego elewaciji i innych, podobnych czesci budynku,

b) jest jednoczesnie nieprzekraczalna linig zabudowy dla budynkéw gospodarczych;



12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)

21)

parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania samochodow, lub ich
zgrupowanie, sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie
Normy i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujagce na obszarze
wojewddztwa opolskiego;

przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonego w planie
rodzaju przeznaczenia terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaje przeznaczenia  uzupetniajgcego  lub
wzbogacajgcego przeznaczenie podstawowe terenu, nie zmieniajgce charakteru jego
zabudowy lub Zzagospodarowania, ktére mozna sytuowa¢ na zasadach ustalonych w
przepisach szczegoétowych planu;

reklama — kazdy obiekt lub urzadzenie stuzgce reklamie;

sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

teren - czeS¢ obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i o0znaczona symbolem;
wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz sumy powierzchni catkowitej kondygnaciji

nadziemnych budynkéw i powierzchni dziatki budowlane;j;

wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajgcy procentowy udziat tgcznej powierzchni
zabudowy budynkéw i wiat, w powierzchni dziatki lub terenu;

zielen towarzyszaca - zielen ozdobna lub komponowana towarzyszaca zabudowie, a w
pasie drogowym zielen przydrozna.

§4.

Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sie tereny:

1)
2)

4)

9)

zabudowy wiejskiej, oznaczone symbolem MZ (§14);

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN (§15);
zabudowy rekreacyjnej, oznaczone symbolem MR (§ 16);

rolnicze, oznaczone symbolem RR (§ 17);

Zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP (§ 18);

laséw, oznaczone symbolem ZL (§ 19);

planowanych zalesien, oznaczone symbolem ZLp (§ 20);

urzadzen komunikacji, oznaczone symbolem KS (§ 21);

drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW (§ 22-23).

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, szczegdtowe przeznaczenie oraz zasady ksztattowania ich
zabudowy i zagospodarowania ustala sie w przepisach szczegétowych planu.

§ 5.

Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowanego, lub zespét takich
budynkow;

zabudowa rekreacyjna - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej, zgodnie
Z przepisami z zakresu prawa budowanego, lub zespét takich budynkow;

zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowg, zgodnie z
przepisami z zakresu prawa budowanego;

agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowo-turystyczng prowadzong
przez rolnikéw indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolng od
podatku dochodowego od o0séb fizycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podatkéw;

uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, fgki trwate i pastwiska, sady i plantacje
wraz z drogami rolniczymi oraz urzgdzeniami melioracji wodnych, urzgadzeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode;

lasy i zalesienia — nalezy przez to rozumie¢ lasy, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielence wraz z urzadzeniami rekreaciji
codziennej i utrzymania porzadku takie jak $ciezki spacerowe, fawki, placyki gospodarcze;
urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia
rekreacji i uprawiania sportu takie jak boiska sportowe, Sciezki zdrowia, place zabaw dla
dzieci;



9) wody — nalezy przez to rozumie¢ srédlagdowe wody powierzchniowe ptynace i stojace oraz
sztuczne zbiorniki wodne wraz urzgdzeniami wodnymi;

10) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumieé¢ droge wewnetrzng, zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych;

11) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla
samochodow ciezarowych;

12) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN/nn.

Na terenach, o ktérych mowa § 5 ust.1, zakazuje sie sytuowania rodzajéw przeznaczenia innych,

niz ustalone w przepisach szczegétowych planu, a zdefiniowanych w ust. 1.

§ 6.
Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) zakazuje sie sytuowania:
a) akcentéw architektonicznych na budynkach,
b) na dachach budynkéw anten odbiorcéw indywidualnych lub ich konstrukcji wsporczych, o
wysokosci wiekszej niz 2m, liczonej od kalenicy dachu;
2) przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkéw dach budynku nalezy pokry¢ takim
samym materiatem i w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego;
3) w kolorystyce budynkéw stosowac:
a) na Scianach elewacji - odcienie koloréw pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego,
Zielonego i niebieskiego,
b) pokrycia dachéw - w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego;
4) zakazuje sie:
a) stosowania na elewacji budynkéw materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu ,siding”, stluczki szklanej, fajansowe;j i lusterek,
b) wygradzania dziatek ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatéw betonowych lub blachy, a
takze o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wiekszej niz 1,2 m.
Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace zasady sytuowania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:
1) zakazuje sie sytuowania reklam, w rozumieniu §4 pkt 18, z wyjatkiem reklam tymczasowych
umieszczonych na rusztowaniach w czasie wykonywania robét budowlanych;
2) na budynkach dopuszcza sie sytuowanie szyldow o powierzchni nie przekraczajgcej 5%
powierzchni elewacji, na ktérej sg umieszczane;
3) zakazuje sie sytuowania tablic informacyjnych:
a) na terenie oznaczonym symbolem MN i MR;
b) o powierzchni wiekszej niz 5m? i wysokosci wiekszej niz 4m:
c) blizej niz 1m od chodnika i trasy rowerowej,
d) nadrzewach oraz w promieniu rzutu ich korony.

§7.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

1) w zasilaniu energetycznym budynkéw i w gospodarce komunalnej nalezy stosowac paliwa
niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajgce dotrzymanie obowigzujgcych
norm emisji zanieczyszczen, lub wykorzysta¢ energie odnawialng geotermalng lub stoneczng;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren
oznaczony symbolem:

a) MZ - jest terenem zabudowy zagrodowej;
b) MN - jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) MR - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym;

3) dla ochrony wod i ziemi nakazuje sie zabezpieczenie miejsc czasowego gromadzenia
odpadow przed przedostaniem sie do ziemi substancji majacych negatywny wptyw na ich
Srodowisko;

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowacé zielenig towarzyszaca,
dostosowang do warunkow siedliskowych;

5) obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, bedace zrodiem niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, nie mogg powodowaé przekroczenia obowigzujgcych
standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych.



BN

Na terenie oznaczonym symbolem MZ obsada zwierzat gospodarczych i hodowlanych nie moze
by¢ wieksza niz 10 DJP.

Dopuszcza sie zmiane uksztattowania powierzchni terendw oznaczonych symbolem ZL i ZLp, w
tym poprzez eksploatacje oraz deponowanie niezanieczyszczonych mas ziemnych lub skalnych.

§8.
Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy
Strobrawsko-Turawskie.
Dla obszaru objetego planem obowigzujg  zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, w
szczegdblnosci nowg zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji regionalnej w
formie, ksztatcie i detalu architektonicznym, w tym utrzymaé gabaryty, skale i materiaty
wykonczeniowe historycznej zabudowy wsi.
W przypadku dokonania odkrycia, podczas realizacji inwestycji, kopalnych szczatkéw roélin lub
zwierzgt, nalezy niezwlocznie podja¢ dziatania zgodne z przepisami odrebnymi ustawy o
ochronie przyrody.

§9.
Na rysunku planu ustala sie korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN w
wielko$ci 5m od rzutu poziomego skrajnych przewodoéw linii.
W korytarzu technicznym, o ktérym mowa w ust.1, zakazuje sie sytuowania:
1) tatwo dostepnych dla ludzi elementéw matej architektury i budowli o wysokos$ci wiekszej niz
1,5m;
2) drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3m.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i rozbudowy uktadu drég na obszarze objetym
planem:
1) na rysunku planu wyznacza sie rezerwe terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej
DG 102809 O, w pasie o szerokosci 7,5 m od osi istniejgcej jezdni;
2) planuje sie drogi wewnetrzne, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolem 1KDW i 2KDW;
3) dopuszcza sie sytuowanie drég wewnetrznych, nie wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajacych dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.
W rezerwie terenu pod droge, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie dokonywania zmian
sposobu uzytkowania i zagospodarowania, ktére mogg uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacje
inwestycji drogowych, w szczegdélnosci budowy ogrodzen.
Parametry i zasady zagospodarowania drég, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ustalono w
przepisach szczegotowych planu.
Nowe drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zapewniajace dojazd do gruntéw rolnych
lub lesnych wykonac¢ o szerokosci pasa drogowego od 5m do 8m.

§11.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia na obszarze

objetym planem:

1) zaopatrzenie w wode - z komunalnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
sytuowanych na dziatce;

2) sie¢ wodociagowg projektowaé i budowaé zapewniajgc zaopatrzenie w wode do celéw
przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych na przydomowg biologiczno-mechaniczna, sterowang
oczyszczalnie $ciekow, w przypadku gdy ilo$¢ $ciekow nie przekracza 5m® na dobe, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia na oczyszczalni sciekéw;

5) Scieki opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyscic, przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi,
b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wdd lub do ziemi bez



oczyszczenia,
c) czyste mozna retencjonowa¢ na obszarze objetym planem oraz wykorzystywaé je do
nawadniania terenéw zieleni towarzyszacej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci Sredniego i niskiego napiecia;

7) zaopatrzenie w ciepto - ze Zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt 1;

8) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych i grzewczych - ze zbiornikéw stacjonarnych;

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i
telefonig komérkowa.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) budowe sieci uzbrojenia wytacznie jako podziemnych;

2) lokalizacje stacji transformatorowych na terenie oznaczonym symbolem KS, w przypadku
wystgpienia indywidualnych potrzeb, ktoérych nie zaspokoi istniejacy system zaopatrzenia w
energie elektryczng;

3) wykorzystanie energii elekirycznej do celéw grzewczych;

4) budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§12.
Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne, odprowadzi¢ stosujac zasady segregacji u zrodta,
zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.
Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektow budowlanych,
przekaza¢ upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia.
Osady sciekowe, zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni sciekéw, powstajace
podczas eksploatacji oczyszczalni, odprowadzi¢ na sktadowisko odpadéw na warunkach
okreslonych przez zarzadce.
Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z budowg
obiektow budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztattowania terenu
inwestycji lub gospodarczo, w miejscach wskazanych przez wojta gminy.

DZIAL 1I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczanie terenéw
oraz zasady ksztattowania ich zabudowy
i zagospodarowania

§ 13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZ ustala sie przeznaczenie podstawowe —
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
2) uzupelniajgce - agroturystyka.
W ramach przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania
przeznaczenia uzupetniajgcego niezaleznie od zabudowy zagrodowe;j.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na dziatce sytuowaé min 2 miejsca do parkowania samochodéw w formie parkingu otwartego,
garazu wbudowanego lub w budynku gospodarczym:;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy
dziafki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,80;
4) wskaznik zabudowy — max 50% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni dziatki;
6) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, nieprzekraczalna — 6m od gminnej drogi publiczne;j,
zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
8) wysokosci:
a) budynkéw — do 4,5m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i max 9,0m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9,0m do najwyzej potozonego punktu;
9) geometria dachéw budynkow:
a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej
prostopadle do frontu dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,
b) gospodarczych — dach o katach nachylenia do 45°.



Podziat na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw:

1) powierzchnia dziatki — min 900 m?;

2) front dziatki — min 30m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem 20°.

§ 14.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce - zabudowa rekreacyjna.

W ramach przeznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie

przeznaczenia uzupetniajgcego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, na wydzielonych

dziatkach o tgcznej powierzchni max 50% powierzchni terenu.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) na dziatce sytuowac¢ min 2 miejsca do parkowania samochodéw w formie parkingu otwartego,
garazu wbudowanego lub w budynku gospodarczym;

2) dopuszcza sie sytuowanie:

a) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 50m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5m do 3m od granicy dziatki;

4) od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem ZL zachowaé odlegtosé od Sciany
budynku do granicy lasu, wymagang przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych sytuowania budynkow;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min 0,15 i max 0,40;

6) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziafki;

7) teren biologicznie czynny — min 50% powierzchni dziatki;

8) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca — 6m lub 10m od drogi 1KDW,

b) nieprzekraczalna — 6m od drogi 1TKDW;

9) gabaryty budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

10) wysokosci budynkéw:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — od 3,5m do 4,5m do goérnej krawedzi elewac;ji
frontowej i max 9,0m do kalenicy dachu,

b) wolnostojgcych gospodarczych — do 3m do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej i max 6m
do kalenicy dachu;

11) geometria dachéw — dach wysoki o pofaciach symetrycznych, na budynkach mieszkalnych o
kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dziafki.

Podziat na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych

parametréw:

1) powierzchnia dziatki — min 700 m?, max 1400m?;

2) front dziatki — min 20m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR ustala sie przeznaczenie podstawowe

— zabudowa rekreacyjna.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dzialce sytuowaé min 2 miejsca do parkowania samochodéw w formie parkingu otwartego
lub garazu wbudowanego;

2) zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;

3) od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem ZL zachowa¢ odlegto$¢ od Sciany
budynku do granicy lasu, wymagang przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych sytuowania budynkow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min 0,1 i max 0,25;

5) wskaznik zabudowy — max 20% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny — min 60% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy budynkoéw rekreacji indywidualnej, nieprzekraczalna: 6m lub 14m od drogi
2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty budynkoéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

9) wysokosci budynkéw — od 3,5m do 4,5m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz max
9,0m do kalenicy dachu;
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12) geometria dachéw — dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej
réwnolegle do frontu dziatki.

Podziat na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

1) powierzchnia dziatki — min 700 m?, max 1400m?;

2) front dziatki — min 20m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RR ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajgce - lasy i zalesienia, wody.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie
przeznaczenia uzupetniajgcego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) nakazuje sie ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie przeznaczenie:
a) podstawowe — zielen urzadzona;
b) uzupetniajace — urzadzenia sportu i rekreaciji.
W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania przeznaczenia
uzupetniajgcego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) zielen towarzyszaca sytuowac¢ w formach komponowanych, z uwzglednieniem wymogéw §10;
3) zapewnic wysokie walory architektoniczne matej architektury i oswietlenia;
4) teren biologicznie czynny — min 40%.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe-
lasy i zalesienia.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) lasy ksztattowac gatunkami roslin zgodnych z siedliskiem.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLp ustala sie przeznaczenie
podstawowe — lasy i zalesienia.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) lasy ksztattowac¢ gatunkami roslin zgodnych z siedliskiem.

§ 20.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia parkowania;
2) uzupetniajgce — urzadzenia elektroenergetyczne.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie
przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego na dzialce o
powierzchni nie wiekszej niz 5% powierzchni terenu.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) miejsca parkingowe dla samochodow sytuowac jako parking otwarty;

3) zielen towarzyszacy sytuowaé w formach komponowanych, z uwzglednieniem wymogoéw §10;
4) dopuszcza sie sytuowanie miejsc dla pojemnikéw lub konteneréw do selektywnego zbierania

odpadow bytowych;
5) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni terenu.



§21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna.
. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szerokos¢ pasa drogowego — 10 m;
3) w pasie drogowym sytuowac pojedyncze drzewa lub grupe drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie sytuowanie miejsc do parkowania samochodow.

N

§ 22.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna.
. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkdw, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szerokos$c¢ pasa drogowego — 6 m;
3) zakazuje sie:
a) sytuowania miejsc do parkowania samochoddw,
b) wyodrebniania kraweznikami pasoéw ruchu kotowego i pieszego;
4) droge nie zapewniajacg przejazdu bez zawracania, zakohnczy¢ placem manewrowym o
wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi w zakresie drég pozarowych.

N

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE
§ 23.
W pasie terenu stanowigcym rezerwe terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej:
1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw

oznaczonych symbolami MZ, KS i ZP, jako zieleni nieurzadzone;j;
2) zakazuje sie budowy ogrodzen.

§ 24.

1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla sie optate w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenu
oznaczonego symbolem:

1) ZP, 1KDW i 2KDW - 10%;
2) MZiKS - 15%;
3) 1MN, 2MN i MR - 30%.

2. Ustala sie stawki procentowg o wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem RR, ZL i ZLp, poniewaz plan nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci na tych
terenach.

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Zebowic.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



